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	1. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS



	1.1 Objeto del procedimiento
	SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS

	1.2 Fecha
	1 de agosto de 2024

	1.3 Gerencia Requirente
	Gerencia de Sucursal Provincial 1 de Galápagos

	1.4 Responsable de la solicitud
	Ing. María del Carmen Díaz

	1.5 Presupuesto Referencial
	$ 72.000.00

	1.6 Tipo de Compra
	Bien
	
	Servicio
	X
	Obra
	
	Consultoría
	

	1.7 Tipo de Presupuesto
	Gasto Corriente
	X
	Proyecto

de Inversión
	
	

	1.8 Ejecución Presupuestaria
	Anual
	
	Plurianual
	X
	Años
	2024
2025
2026
2027

2028

2029


2. ANTECEDENTES
Mediante Decreto Ejecutivo No. 677 de fecha 13 de mayo de 2015, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 512 de 01 de junio de 2015, se crea BANECUADOR B.P., como una entidad financiera pública. 

El artículo 1 del Decreto Ejecutivo 952 de 11 de marzo de 2016, establece que el Banco Nacional de Fomento transfirió a título gratuito a BANECUADOR B.P mediante cesión, los activos y pasivos de los que sea titular y las cuentas patrimoniales. 

De conformidad a lo dispuesto en el inciso segundo del referido artículo, el Banco Nacional de Fomento como parte de la transferencia de los activos y pasivos en favor de BANECUADOR B.P.,  transfiere las oficinas en las que actualmente opera, para lo cual, el organismo de control emitirá la autorización de actividades financieras y el permiso de funcionamiento para cada una de ellas, según el requerimiento de BANECUADOR B.P.

La Superintendencia de Bancos mediante Resolución SB-DTL-2021-0816 de fecha 14 de abril de 2021 autoriza el cambio de oficina especial a Agencia bancaria y otorga el permiso de funcionamiento en el inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos.

Con memorando Nro. BANECUADOR-GA-2022-0686-MEM de fecha 18 de julio de 2022, la Gerente Administrativa Ing. Mayra Ramos Guayllas remite para conocimiento de las Gerencias Zonales el CRITERIO JURÍDICO RESPECTO DE NECESIDAD DE RENOVACIÓN DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, del cual se solicitó la absolución de una consulta puntual en lo que respecta a la necesidad institucional para la renovación de contratos de arrendamiento a la Gerencia Jurídica por medio del memorando No. BANECUADOR-GA-2022-0625-MEM; en virtud de esto se ha emitido criterio jurídico por medio de memorando BANECUADOR-GAJ-2022-0758-MEM, el cual en su parte de recomendaciones expone: “Este pronunciamiento se basa en el análisis jurídico efectuado y se concluye que para el caso de las instituciones financieras públicas, como es el caso de BANECUADOR B.P y las demás en este mismo campo de financiero público es facultativa y condicional, obtener un Dictamen Técnico de autorización emitido por la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, toda vez que el segundo inciso del numeral 3 del Artículo 2 de la norma citada indica que para las instituciones financieras públicas “Podrá además participar y realizar gestiones dentro de su ámbito”; 

En virtud de esto, para BANECUADOR B.P por ser entidad financiera pública es facultativo hacer o no el trámite administrativo pertinente para obtener un Dictamen Técnico de autorización emitido por la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público para remodelación, adecuación, mantenimiento de los bienes de su propiedad como de los bienes en los cuales tenga calidad de arrendataria; BANECUADOR B.P. dentro del ámbito de sus competencias, también podrá efectuar los demás actos y contratos en donde BANECUADOR B.P este en calidad de arrendador, siguiendo la normativa legal vigente en materia de contratación pública y leyes conexas… “Estos actos administrativos pueden ser llevados a cabo, por parte Gerente Administrativa o las Gerencias Zonales dentro del ámbito de sus competencias en relación a lo que dispone la Resolución de Delegaciones 237 emitidas por el Gerente General de BANECUADOR B.P de 18 de noviembre de 2021”. 

“Se conmina a los Gerentes Zonales dentro del ámbito de sus competencias efectuar las acciones administrativas correspondiente para llevar a cabo los procesos administrativos de renovación de contratos de arrendamiento y/o nuevos procesos de arrendamiento tomando como referencia para el Criterio Jurídico BANECUADOR-GAJ-2022-0758-MEM, se les recuerda precautelar el correcto uso de los recursos públicos respecto de los procesos de contratación pública que se deben de llevar a cabo para regularizar los arrendamientos en donde BANECUADOR B.P se encuentra en calidad de arrendatario”. 
En cumplimiento al Decreto Nro. 457 de 20 de junio de 2022, Art. 27 el mismo que en su parte pertinente indica lo siguiente: “… Arriendo, remodelación, adecuación y mantenimiento de inmuebles. - Para el caso de la Función Ejecutiva. La Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público autorizará el arrendamiento de inmuebles dentro del país, destinados al funcionamiento de entidades públicas, siempre y cuando no existan inmuebles públicos disponibles en la localidad que cumplan con los requerimientos de la entidad. En el caso de  autorizarse el arrendamiento de inmuebles dentro del país, la Secretaría Técnica de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, definirá el costo promedio de arrendamiento de inmuebles en la localidad, considerando como referencia un informe de costos de arrendamiento que, para el efecto, emita el Servicio Nacional de Contratación Pública. Salvo el caso de las ENTIDADES FINANCIERAS PÚBLICAS quienes será facultativo y potestativo por lo que podrá o no requerir Dictamen a SETEGIPS.

Con lo arriba expresado, y en atención a lo que se señala en el Memorando Nro. BANECUADOR-GA-2022- 0686-MEM de fecha 18 de julio de 2022, con que el que la Gerente Administrativa Ing. Mayra Ramos Guayllas que remite para conocimiento de las Gerencias Zonales el CRITERIO JURÍDICO RESPECTO DE NECESIDAD DE RENOVACIÓN DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO; en atención a ello no se requiere Dictamen Técnico de SETEGISP ya que no se aplicaría que por la Resolución de Delegación Nro. RESOLUCIÓN-SETEGISP-ST-2023-0009 de 28 de abril de 2023, y lo señalado en el numeral 29 del artículo 65 del Decreto Ejecutivo No. 503 de 12 de septiembre de 2018, publicado en el Suplemento al Registro Oficial Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018; con fundamento en el artículo 27 del Decreto Ejecutivo Nro. 488 de 12 de julio de 2022 que reformo el Art. 27 del  Decreto Ejecutivo Nro. 457 de 18 de junio de 2022, en razón de ser banca pública y no considerar pertinente la obtención del dictamen técnico por ser un proceso de regulación de arrendamiento con un contratista que ya posee relación comercial con BANECUADOR B.P desde el año 2026; se efectúa el proceso de contratación tomando los lineamientos de la LOSNCP, RGLOSNCP, normativa secundaria para el levantamiento de la etapa preparatoria de procesos de contratación pública.
Mediante CIRCULAR NACIONAL No. 240063 de fecha 28 de marzo de 2024, el Gerente Administrativo con asunto PLANIFICACIÓN DE LAS COMPRAS dispuso lo siguiente: “(…) Nos encontramos próximos al inicio del segundo cuatrimestre del año en curso; por lo que, se dispone a las Unidades requirentes que, en base a la ejecución de su Plan Anual de Compras, realicen la programación de sus contrataciones pendientes con la debida antelación; para lo cual, deberán de considerar el tiempo que regularmente tome el trámite tanto en las respectivas etapas preparatoria y precontractual; considerando el beneficio de la gestión institucional. Por lo expuesto, la Gerencia Administrativa dispone a las Unidades Requirentes dar estricto cumplimiento a la disposición antes señalada (…)”.
Mediante CIRCULAR NACIONAL No. 230073 de fecha 25 de mayo de 2023 la Gerencia Administrativa remite las RESPONSABILIDADES DE LOS GERENTES O RESPONSABLES DE LAS UNIDADES REQUIRENTES, RESPECTO A LAS ADMINISTRACIONES DE CONTRATO, en cumplimiento al Manual del Proceso de Administración de Contratos de BanEcuador B.P., numeral 1.1.3 Reglas del Proceso, que establece entre otras, las siguientes: “(…) f. El Gerente o Responsable de las Unidades requirentes será el responsable de garantizar que durante la ejecución del contrato, exista un/a Administrador/a de Contrato designado de manera permanente (…) g. El Gerente o responsable de las Unidades debe mantener el control interno y seguimiento de las gestiones realizadas por los Administradores de Contrato e informar de manera inmediata de algún evento que represente incumplimientos con los proveedores y genere la posibilidad de pérdidas para la Entidad (…) De lo señalado en líneas precedentes, se desprende que es responsabilidad de los Gerentes o Responsables de las Unidades Requirentes, ejercer el respectivo control y seguimiento a las actuaciones y gestiones realizadas por los administradores de contrato de su área, así como asegurar que dichos contratos tengan designados un administrador permanentemente, velando así por el cabal y oportuno cumplimiento de las obligaciones contraídas en los mismos, precautelando los intereses de la institución (…)”.
Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GBS-2024-0137-MEM de fecha 09 de febrero de 2024 la Ing. Fatima Elizabeth Romero Ramos Subgerente de Administración de Bienes y Servicios Encargado  solicita a todas las zonales la REGULARIZACIÓN DE CONTRATOS VENCIDOS (ARRIENDOS/CONVENIOS/ COMODATOS)
Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GBS-2024-0321-MEM de 30 de Abril de 2024, la Ing. Fatima Elizabeth Romero Ramos Subgerente de Administración de Bienes y Servicios Encargado, emite “RECORDATORIO DE REGULARIZACIÓN DE CONTRATOS DE ARRIENDOS A NIVEL NACIONAL”  con el fin de informar y controlar la renovación de los contratos arriendos, convenios y comodatos, los cuáles se encuentran por vencer en la siguientes zonales, detallo a continuación los cuales deberán regularizarse para evitar la operatividad del banco: 
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Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2024-2022-MEM de  09 de Abril de 2024 el Responsable de la Unidad de Servicios Corporativos, Mgs. Rommel Iván Sacoto Ferrer, en  ATENCION A SEGUIMIENTO A LA GESTIÓN REGULARIZACIÓN PAGOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO AÑO 2022,  informa que  en lo relacionado a los procesos de mediación: Agencia Puerto Villamil aún nos encontramos con proceso de mediación abierto para aprobar informes.  Se recomienda instruir a los responsables de las agencias bancarias que no ostentan el Rol de Administrador de Contrato de los contratos de arrendamiento, que efectúen el proceso de regularización en lo que respecta al levantamiento de la etapa preparatoria de los procesos de contratación pública.

Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2024-2209-MEM de  18 de Abril de 2024 el Responsable de la Unidad de Servicios Corporativos, Mgs. Rommel Iván Sacoto Ferrer,  indica que sobre la base de la necesidad institucional de garantizar la continuidad de los servicios, toda vez que no existe disposición de nivel superior en cerrar o reubicar la Agencia Cantonal Puerto Villamil, solicito comedidamente a usted en calidad de Administradora de Contrato, realizar las gestiones oportunas que correspondan, para efectos de encaminar las acciones respecto a la etapa preparatoria, para el nuevo proceso de contratación, correspondiente al SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE LA AGENCIA PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE  GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P., considerar que el contrato estará vigente hasta el mes de agosto de 2024.

Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2024-2655-MEM de fecha 13 de mayo de 2024 el Responsable de la Unidad de Servicios Corporativos, Mgs. Rommel Iván Sacoto Ferrer,  solicita al administrador de contrato Sra. Cpa. Sandy Mariuxi Calderon Villafuerte Jefe de Agencia Cantonal se efectúo el seguimiento, a la solicitud de gestión oportuna para encaminar acciones conducentes a la generación del nuevo contrato.
RESPECTO DE LA RELACION COMERCIAL CON LA CONTRATISTA. 

Mediante contrato de arrendamiento PE-BEZ5-PE-009 de fecha 27 de septiembre de 2018 BANECUADOR B.P representado por el Gerente de Sucursal Provincial 1 de Puerto Baquerizo Moreno Ing. Danny Renan Díaz Enríquez y el señor Manuel Arturo Nieto Siguencia RUC: 2000030805001 se inicia la relación comercial. El contrato fue con un plazo de 24 meses contados desde el 01 de julio de 2018 hasta el 31 de junio de 2020. Con un canon de arrendamiento global de USD$ 28800.00 más IVA. Estableciéndose el canon de arrendamiento mensual de USD $ 1200.00 más IVA. inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos.

Continuando con la relación comercial se renueva el contrato de arrendamiento PE-BEZ5-PE-009 suscriben el Gerente de Sucursal Provincial 1 de Puerto Baquerizo Moreno Ing. Danny Renan Díaz Enríquez y el señor Manuel Arturo Nieto Siguencia RUC: 2000030805001; el inicio del plazo contractual es del 08 de julio de 2020 hasta el 07 de julio de 2022. Con un canon de USD$1200.00 mensual. inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos

Por la necesidad de continuar dentro del inmueble, luego del trámite administrativo, mediante comentario de fecha 19 de agosto de 2022 inserto a través del Sistema de Gestión Documental Quipux en la hoja de ruta del Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2022-2478-MEM, el Lc. Ricardo Humberto Campaña Tamayo, Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P., indica: “SE AUTORIZA LA RENOVACIÓN DEL CONTRATO N° PE-BEZ5-PE-009 SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P. PROCEDER CONFORME LA NORMATIVA LEGAL Y VIGENTE”  y con ello se renueva contrato de arrendamiento No. PE-BEZ5-PE-009,  el cual se suscribe el 29 de agosto de 2022.  entre el Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Lcdo. Ricardo Humberto Campaña Tamayo y el señor Manuel Arturo Nieto Siguencia, cuyo objeto es “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P.”, se contrató por el plazo de 24 meses el alquiler del inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos. Fenece el 28 de agosto de 2024. Valor del canon de arrendamiento USD$1200.00 más IVA.

Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2022-2724-MEM de fecha 07 de septiembre del 2022, de conformidad a lo establecido en la Cláusula Décima Segunda de dicho contrato,  el Gerente de Sucursal Zonal 5 el Lic. Ricardo Humberto Campaña Tamayo, designó como Administrador de la Renovación del Contrato de Arrendamiento No.PE-BEZ5-PE-009 “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE LA AGENCIA PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS.” a la Cpa. Sandy Mariuxi Calderón Villafuerte, quien ejerce el cargo de Jefe de Agencia Cantonal de la Agencia Puerto Villamil.

RESPECTO DE LA NECESIDAD INSTITUCIONAL 2024.

La Superintendencia de Bancos mediante Resolución SB-DTL-2021-0816 de fecha 14 de abril de 2021 autoriza el cambio de oficina especial a Agencia bancaria y otorga el permiso de funcionamiento en el inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos.

Mediante Proceso Especial BanEcuador con fecha 29 de agosto de 2022 suscribió RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. PE-BEZ5-PE-009 SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE LA AGENCIA PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P., documento que en su parte pertinente indica lo siguiente: “(…) CLÁUSULA SÉPTIMA: PLAZO El SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA AGENCIA PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P., tendrá un plazo de 24 meses, contados desde la fecha de su renovación. Podrá ser renovado de persistir la necesidad por parte de la CONTRATANTE, para lo cual bastará con la notificación de la Arrendataria a la Arrendadora. (...)".

Mediante Resolución Nro. BANECUADOR-BANECUADOR-2024-0001-R de fecha 08 de enero de 2024, el Econ. Manuel Dolores Padilla Arana (OG) DELEGADO DE GERENCIA GENERAL, en el Artículo 1.- Resuelve APROBAR el Plan Anual de Contratación inicial de BANECUADOR B.P., para el ejercicio económico fiscal 2024. Dentro del PAC 2024 se contempló la contratación del objeto de contratación SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS, conforme al siguiente detalle: 

	 Partida Pres.
	CPC
	T. Compra
	T. Régimen
	Fondo BID
	Tipo de Presupuesto
	Tipo de Producto
	Cat. Electrónico
	Procedimiento
	Descripción
	Cant.
	U. Medida
	Costo U.
	V. Total
	Período

	450330030000
	675300016

	Servicio
	No Aplica
	NO
	Gasto Corriente
	No Aplica
	NO
	Arrendamiento de Bienes Inmuebles
	SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS
	1.00  
	Unidad
	29,160.0000

	29,160.0000

	C2


Se debe de efectuar solicitud de reforma al PAC en razón de la manifestación de interés presentada por la contratista que se encuentra adjunta al informe técnico bancario No. INF-GZG-APB-APV-2024-01 así mismo porque se ha dado la viabilidad de estar por 5 años en el inmueble para la prestación del servicio de alquiler. Para con ello contar con una línea PAC para que el proceso de contratación pueda ser efectuado dentro del segundo cuatrimestre.

El presupuesto ha quedado en USD $1.200,00 Un mil doscientos con 00/100 dólares de los Estados Unidos de Norte América. Duración del contrato: 5 años calendario contados desde la suscripción del contrato de arrendamiento. Forma de pago: Canon mensual vencido, pagaderos dentro de los 10 primeros días posteriores a la fecha del cumplimiento del canon vencido. con un incremento bianual ( cada dos años)  conforme la tabla de inflación acumulada del INEC, por lo que el incremento en el PAC será a USD $72.000.00 más IVA.

Mediante INFORME TECNICO BANCARIO SOBRE LA NECESIDAD DE LA PERMANENCIA EN LA MISMA LOCALIDAD QUE VIENE FUNCIONANDO LA AGENCIA CANTONAL PTO. VILLAMIL  Y CONTRATAR EL  “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS” INF-GZG-APB-APV-2024-01 de fecha 05 de julio de 2024 se comunica la manifestación de interés del contratista de fecha 17 de junio de 2024. el señor MANUEL ARTURO NIETO SIGUENCIA, presenta la carta de intención con el siguiente texto: 

MANUEL ARTURO NIETO SIGUENCIA, titular de la cédula de identidad No. 2000030805, siendo el 17 de Junio de 2024, por la presente declaro que tengo la intención de entregar en alquiler un local comercial de mi propiedad ubicado en las calles Av. Escalesias y Av. Antonio Gil de la Parroquia Pto. Villamil, cantón Isabela, provincia de Galápagos.

El local comercial posee una superficie de 64 metros cuadrados para el uso comercial y habilitación de agencia bancaria.

La presente contratación se llevará a cabo por medio de un procedimiento de contratación pública de publicación especial, previa aprobación del Directorio de BANECUADOR B.P.

Propuesta de arrendamiento:

Renta de alquiler mensual de USD $1.200,00 Un mil doscientos con 00/100 dólares de los Estados Unidos de Norte América.

Duración del contrato: 5 años calendario contados desde la suscripción del contrato de arrendamiento.

Forma de pago: Canon mensual vencido, pagaderos dentro de los 10 primeros días posteriores a la fecha del cumplimiento del canon vencido.

Conforme a la casuística aplicable en materia de arrendamientos para con el sector público, se requiere el incremento del canon de arrendamiento cada dos años; para lo cual se determinará este incremento del canon de arrendamiento tomando como punto de referencia la tasa de inflación acumulada del Instituto Nacional de Estadística y Censos INEC y su Fuente Inflación: www.ecuadorencifras.gob.ec, la cual se encuentra registrada en la Calculadora de Presupuesto Referencial del Servicio Nacional de Contratación Pública SERCOP que se

encuentra en el link del SERCOP: https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/calculadoradepresupuesto-

referencial/ Para el cálculo del nuevo canon de arrendamiento se tomará el ultimo valor del canon de arrendamiento mensual cancelado, para con ello la entidad pueda efectuar el “Estudio de mercado para la definición de presupuesto referencial del nuevo canon de arrendamiento”.

Fecha de inicio y duración estimada de la carta de intención:

La presente carta de intención inicia desde la suscripción de la misma, tendrá un término de duración de 180 días. 

Acuerdo de exclusividad y no competencia:

Me comprometo a no llevar a cabo actividades de negociación o proyectos similares con terceros durante la vigencia de la carta de intención, así como durante un periodo posterior a su conclusión por un plazo de 60 días.

Notificaciones:

Para realizar cualquier notificación que origine la presente carta de intención recibiré notificaciones en el correo electrónico: manuelarturonieto@hotmai.com.

Con INFORME TECNICO BANCARIO INF-GZG-APB-APV-2024-01 de fecha 05 de julio de 2024 la Ing. María del Carmen Díaz Vinueza en su rol de Gerente de Sucursal Provincial 1 Galápagos, se comunica por por medio del Memorando BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM de fecha 08 de julio de 2024 a la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño en su rol de ordenador de gasto delegada del Gerente General por medio de Resolución BANECUADOR-BANECUADOR-2024-0019-R de 19 de marzo de 2024 vigente  a la presente fecha, la pretensión de continuar dentro del inmueble bajo los parámetros señalados por el contratista. Respecto del canon y plazo del nuevo contrato de arrendamiento. 

Mediante comentario inserto en el Memorando BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM de fecha 08 de julio de 2024 la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño comunica a la Ing. Sina Mondavi Sobbi Responsable de Servicios Corporativos lo siguiente: “Estimada Sina, con base al antecedente expuesto, se autorizan las acciones administrativas que correspondan, a fin de que se dé el debido proceso de contratación de arrendamiento del bien inmueble para la continuidad del funcionamiento de la

Agencia Cantonal Puerto Villamil. Proceder conforme normativa legal y vigente”

Mediante comentario inserto en el Memorando BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM de fecha 08 de julio de 2024 la Ing. Sina Mondavi Sobbi Responsable de Servicios Corporativos comunica con reasignación a la Ab. Verónica Andrea Ramos Guamán Analista Zonal Mr de Asesoría Jurídica en su rol de seguimiento lo siguiente: “Estimada Abg. una vez autorizado por la gerente zonal sírvase dar continuidad al trámite”.
RESPECTO DE LA NECESIDAD INSTITUCIONAL 2024.

La Superintendencia de Bancos mediante Resolución SB-DTL-2021-0816 de fecha 14 de abril de 2021 autoriza el cambio de oficina especial a Agencia bancaria y otorga el permiso de funcionamiento en el inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos.

Por la necesidad de continuar dentro del inmueble manteniendo la relación comercial con el contratista; luego del trámite administrativo, mediante comentario de fecha 19 de agosto de 2022 inserto a través del Sistema de Gestión Documental Quipux en la hoja de ruta del Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2022-2478-MEM, el Lc. Ricardo Humberto Campaña Tamayo, Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P., indica: “SE AUTORIZA LA RENOVACIÓN DEL CONTRATO N° PE-BEZ5-PE-009 SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P. PROCEDER CONFORME LA NORMATIVA LEGAL Y VIGENTE”  y con ello se renueva contrato de arrendamiento No. PE-BEZ5-PE-009,  el cual se suscribe el 29 de agosto de 2022.  entre el Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Lcdo. Ricardo Humberto Campaña Tamayo y el señor Manuel Arturo Nieto Siguencia, cuyo objeto es “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P.”, se contrató por el plazo de 24 meses el alquiler del inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos. Fenece el 28 de agosto de 2024. Valor del canon de arrendamiento USD$1200.00 más IVA.

Mediante Resolución Nro. D-2024-003 de fecha 24 de abril de 2024, expedida por el Directorio de BANECUADOR B.P., la cual en su parte pertinente resuelve: "(...) “ARTÍCULO 1.- Designar a la magíster Maricela Dolores Vera Crespo, como Gerente General titular de BANECUADOR B.P., quien previo a ejercer sus funciones, deberá contar con la calificación de idoneidad emitida por la Superintendencia de Bancos, conforme lo establecido en el artículo 377 del Código Orgánico Monetario y Financiero. 

Con Oficio Nro.SB-SR-2024-1230-O, de fecha 29 de abril de 2024, Secretario General; pone a conocimiento de la Gerencia de Talento Humano la Resolución No. SB-IRG-DRTL-2024-278 "RESUELVE: (...) “ARTÍCULO ÚNICO. - CALIFICAR la idoneidad legal de la Mgs. Maricela Dolores Vera Crespo, portador de la cédula de ciudadanía No. 1308620325, para ejercer las funciones de Gerente General de BANECUADOR B.P.(...)"; 

Mediante acción de personal No 0429-2024 de fecha 30 de abril de 2024 la Gerencia de Talento Humano extiende el nombramiento de Gerente General de BANECUADOR B.P a la magíster Maricela Dolores Vera Crespo.

El Gerente General de BANECUADOR B.P, mediante Resolución de Delegación emitida por medio de la Resolución Nro. BANECUADOR-BANECUADOR-2024-0019-R de fecha 19 de marzo de 2024, en el Artículo 30 resolvió entre otras, delegar a los Gerentes Zonales:

· Desempeñar funciones de ordenador de gasto y pago conforme a la cuantía determinada.

· Autorizar el inicio de los procedimientos de contratación dentro de la cuantía determinada.

· Suscribir resoluciones de inicio, adjudicación, invitaciones o convocatorias de los pliegos de los procesos de contratación autorizadas en este artículo y disponer su publicación en el Portal de Compras Públicas.

· Autorizar y suscribir los actos administrativos para adjudicar, cancelar, declarar desierto o reaperturar los procesos de contratación pública, así como también los de terminación por mutuo acuerdo, terminación unilateral de contratos, declaratorias de adjudicatarios fallidos y contratistas incumplidos.

· Designar al responsable del proceso en la fase precontractual, o de la comisión técnica según corresponda de los procesos de contratación para la adquisición o arrendamiento de bienes, ejecución de obras y prestación de servicios.

· Designar al administrador del contrato u orden de compra y técnico no interviniente que conformará la comisión de entrega recepción en los contratos u órdenes de compra de adquisición de bienes, ejecución de obras y prestación de servicios.

· Suscribir contratos y ordenar el gasto para las contrataciones de los servicios de arrendamiento de bienes inmuebles relativos únicamente para agencias y oficinas dentro de cada una de su ámbito competencial, sin considerar el monto de la contratación y previo al procedimiento respectivo.

· Autorizar el gasto y solicitar el pago de todos los procesos de contratación pública bajo su cargo, previo al informe favorable del administrador de contrato y actas entrega recepción correspondiente.

· Suscribir contratos y ordenar el gasto para las contrataciones de los servicios de arrendamiento de bienes inmuebles relativos únicamente para agencias y oficinas dentro de cada una de su ámbito competencial, sin considerar el monto de la contratación y previo al procedimiento respectivo.

· 19. Suscribir contratos de arrendamiento y/o comodato, ya sea en calidad de arrendador o arrendatario; comodatario o propietario de inmuebles ubicados en el ámbito de su competencia.

Mediante Acción de Personal Nro. 0456-2024 de 02 de mayo de 2024, que rige a partir del mismo día, la Gerente General de BANECUADOR B.P., expidió el nombramiento a la Tec. Patricia Pilar Saltos Cedeño como Gerente de Sucursal Zonal de la Zonal 5 Guayaquil.

Mediante Resolución Nro. BANECUADOR-BANECUADOR-2024-0001-R de fecha 08 de enero de 2024, el Econ. Manuel Dolores Padilla Arana (OG) DELEGADO DE GERENCIA GENERAL, en el Artículo 1.- Resuelve APROBAR el Plan Anual de Contratación inicial de BANECUADOR B.P., para el ejercicio económico fiscal 2024. Dentro del PAC 2024 se contempló la contratación del objeto de contratación SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS pero por la petición del contratista de incrementar a 5 años el plazo contractual y con la viabilidad efectuada por el área requirente por medio del informe técnico bancario INF-GZG-APB-APV-2024-01 de fecha 05 de julio de 2024. Por lo que se recomienda iniciar las gestiones administrativas para levantar un proceso de contratación y posterior gestión para la reformulación del Plan Anual de Contratación 2024 por incremento del presupuesto referencial.

Mediante CIRCULAR NACIONAL No. 240063 de fecha 28 de marzo de 2024, el Gerente Administrativo con asunto PLANIFICACIÓN DE LAS COMPRAS dispuso lo siguiente: “(…) Nos encontramos próximos al inicio del segundo cuatrimestre del año en curso; por lo que, se dispone a las Unidades requirentes que, en base a la ejecución de su Plan Anual de Compras, realicen la programación de sus contrataciones pendientes con la debida antelación; para lo cual, deberán de considerar el tiempo que regularmente tome el trámite tanto en las respectivas etapas preparatoria y precontractual; considerando el beneficio de la gestión institucional. Por lo expuesto, la Gerencia Administrativa dispone a las Unidades Requirentes dar estricto cumplimiento a la disposición antes señalada (…)”.

Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-APB-2024-0087-MEM de fecha 09 de julio de 2024

la Gerente de Sucursal Provincial 1 de Galápagos Ing. María del Carmen Díaz Vinueza solicita

a la Responsable de Servicios Corporativos Ing. Sina Mondavi Sobbi la gestión administrativa

para contar con la aprobación del informe de necesidad y autorización del inicio de la etapa

preparatoria para el SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS a la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño en su rol de ordenador de gasto.
Mediante Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2024-3717-MEM de fecha 10 de julio de 2024, la Responsable de Servicios Corporativos Ing. Sina Mondavi Sobbi solicita a la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño la aprobación del informe de necesidad y autorización del inicio de la etapa preparatoria para el SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS.

Mediante comentario inserto en hoja de ruta del Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2024-3717-MEM de fecha 10 de julio de 2024 la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño aprueba el informe de necesidad y autoriza el inicio de la etapa preparatoria.

Contando con la debida autorización del ordenador de gasto se levantó la especificación técnica y se requirió el 10 de julio de 2024 por parte de Rosa Orrala Vera funcionaria que efectúa la elaboración de la etapa preparatoria por correo electrónico institucional a la Analista Zonal Sr Administrativo y de Adquisiciones Ing. Jessica Plua la publicación en el NC del SERCOP por 3 días. 
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Se recepto proforma siendo remitida por correo institucional el 18 de julio de 2024 con la cual se levantó y suscribió el estudio de mercado que determino el presupuesto referencial. 

3.- JUSTIFICACIÓN
El proceso de contratación de arrendamiento del bien inmueble para el SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS  se solicita, con la finalidad de impulsar la producción, la inclusión y mejorar la calidad de vida dentro del Cantón impulsando comercios, servicios y agro negocios y del sector rural, urbano popular y urbano marginal, colocando créditos con bajas tasas de interés que apoyan la producción comercial, artesanal y agropecuaria dentro del país.

Se debe de tener en cuenta que Puerto Villamil es un cantón netamente turístico y comercial siendo importante la presencia de la banca pública dentro del cantón, en este sentido tener la presencia física de una Agencia  BanEcuador en Puerto Villamil.

La Agencia Puerto Villamil, cuenta actualmente con una estructura física, adecuada y con las debidas instalaciones técnicas bancarias apropiadas para el normal funcionamiento operacional, por lo que se justificaría la continuidad del funcionamiento de la Agencia en  el local que actualmente se encuentra instalada.

Siendo que se cuenta con la anuencia del señor MANUEL ARTURO NIETO SIGUENCIA respecto de seguir con el mismo canon de arrendamiento de USD 1200,00 Más IVA, con un incremento bianual por medio del cálculo de la inflación acumulada registrada por el INEC, por un plazo de 5 años y que esta pretensión fue aceptada por el área requirente por medio del INFORME TECNICO BANCARIO INF-GZG-APB-APV-2024-01 de fecha 05 de julio de 2024 y trasladada la comunicación de la Ing. María del Carmen Díaz Vinueza en su rol de Gerente de Sucursal Provincial 1 Galápagos, por por medio del Memorando BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM de fecha 08 de julio de 2024 a la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño en su rol de ordenador de gasto delegada del Gerente General por medio de Resolución BANECUADOR-BANECUADOR-2024-0019-R de 19 de marzo de 2024 vigente  a la presente fecha, la cual mediante comentario inserto en el Memorando BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM de fecha 08 de julio de 2024 la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño comunica a la Ing. Sina Mondavi Sobbi Responsable de Servicios Corporativos lo siguiente: “Estimada Sina, con base al antecedente expuesto, se autorizan las acciones administrativas que correspondan, a fin de que se dé el debido proceso de contratación de arrendamiento del bien inmueble para la continuidad del funcionamiento de la Agencia Cantonal Puerto Villamil. Proceder conforme normativa legal y vigente” y a su vez, mediante comentario inserto en hoja de ruta del Memorando Nro. BANECUADOR-GZG-2024-3717-MEM de fecha 10 de julio de 2024 la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño aprueba el informe de necesidad y autoriza el inicio de la etapa preparatoria. Se justifica iniciar con el proceso de contratación SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS.
4.- NATURALEZA DEL OBJETO DE CONTRATACION Y SUGERENCIA DEL PROCEDIMIENTO.
Conforme a la normativa vigente el proceso de contratación debe estar a los establecido en el correspondiente reglamento realizando el siguiente proceso, se deberá elaborar el correspondiente pliego en el que constará las condiciones mínimas del inmueble requerido, con la referencia al sector y lugar de ubicación del mismo. Adicionalmente se deberá publicar la convocatoria en la página del SERCOP de la institución, o el uso de otros medios de comunicación que se considere pertinentes, sin perjuicio de que se puedan efectuar invitaciones directas, se deberá adjudicar el contrato de arrendamiento a la mejor oferta tomando en consideración el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego; el valor del canon de arrendamiento será determinado sobre la base de los valores de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble; el contrato de arrendamiento se celebrará por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destino que se le dará
5.- CÓDIGO CPC.
El código CPC que conforma el objeto contractual es el siguiente:
	CPC REGISTRADO
EN EL PAC
	DESCRIPCIÓN DEL CPC
	OBJETO DE CONTRATACIÓN

	721120011
	SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
	SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS
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	CPC  5
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	OBJETO DE CONTRATACIÓN

	72112
	SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO CON O SIN OPCION DE COMPRA RELATIVOS A EDIFICIOS INDUSTRIALES, COMERCIALES U OTRAS PROPIEDADES O EDIFICIOS NO RESIDENCIALES POR LOS PROPIETARIOS O ARRENDADORES A OTROS. COM 


	SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS


Verificación de CPC no restringido.
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El CPC 5 72112 No se encuentra restringido.
6.- OBJETIVOS (GENERAL Y ESPECÍFICOS).
6.1 OBJETIVO GENERAL: este procedimiento tiene por objetivo efectuar la contratación del SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS en las mismas características y especificaciones.
6.2 OBJETIVO ESPECÍFICOS. – 
Adquisición del servicio de arrendamiento que se efectuará por medio de un procedimiento de publicación especial se efectuará para contar con el objeto de contratación: SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS, para la continuidad del servicio bancario dentro del Cantón Puerto Villamil.
7.- ALCANCE
Contar con un inmueble que cumpla con las necesidades para la atención de los usuarios y clientes que de manera continua solicitan los servicios de la entidad BANECUADOR B.P.
A la actualidad la Gerencia de Sucursal Zonal cuenta con un contrato de plazo vigente dentro de la localidad del cantón Puerto Villamil con las siguientes condiciones y características:
ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE Y EL TIPO    DE CONSTRUCCIÓN:

	ITEMS
	DESCRIPCIÓN

	1
	Edificación de una planta Área 64 mts2 

	2
	Total 64 mts2 de construcción

	3
	1 Baño

	4
	Ubicación: Calle Av. Escalesias. Y Av. Antonio Gil, Provincia de Galápagos Cantón Isabela, Parroquia Puerto Villamil, Local 1 Edificio junto a la agencia Ostrero del Pacifico.

	6
	Servicios Básicos: Energía eléctrica y agua potable, alcantarillado.

	7
	Edificación Hormigón armado y piso de porcelanato, bóveda para caja fuerte.


Se requiere la continuidad dentro del mismo inmueble por considerarse conveniente para los intereses institucionales, de conformidad con lo que establece el documento informe de necesidad y el informe bancario.
8.- METODOLOGÍA DE TRABAJO
Las actividades técnicas que se van a realizar en ejecución del contrato, para que los oferentes o participantes en un proceso de contratación puedan ofertar los servicios de forma clara y precisa cumpliendo los principios que determina la Ley del Sistema Nacional de Contratación Pública su Reglamento y demás normativa aplicable en materia de arrendamiento.
1.1. Mensualmente el arrendador/a deberá entregar la factura y suscribir el acta de Entrega-Recepción Parcial del servicio con el Administrador del contrato.
1.2. Posteriormente el Administrador del contrato emitirá el informe de satisfacción le cual entregará la factura y Acta de Entrega Recepción al Autorizador del Gasto a fin que se proceda con el pago.
1.3. Una vez finalizado el contrato, el arrendador/a suscribirá el Acta Definitiva del servicio con el Administrador del contrato y el Técnico no interviniente proceso de contratación.
1.4. REAJUSTE DE PRECIOS De conformidad a lo dispuesto en el artículo 267 del Reglamento a la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, por su forma de pago, el presente contrato está sujeto al reajuste de precios de acuerdo a la tabla de inflación acumulada del INEC de manera bianual conforme lo determina la manifestación de interés presentada por el contratista. 
9.- INFORMACIÓN QUE DISPONE LA ENTIDAD
Conforme a lo dispuesto por el directorio referente a la apertura de la Agencia, es necesario mantener la agencia en el Cantón con la finalidad de cumplir con el objeto, misión, visión y las disposiciones legales emitidas en torno a los servicios ofertados.
La Superintendencia de Bancos mediante Resolución SB-DTL-2021-0816 de fecha 14 de abril de 2021 autoriza el cambio de oficina especial a Agencia bancaria y otorga el permiso de funcionamiento en el inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos
se renueva contrato de arrendamiento No. PE-BEZ5-PE-009,  el cual se suscribe el 29 de agosto de 2022.  entre el Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Lcdo. Ricardo Humberto Campaña Tamayo y el señor Manuel Arturo Nieto Siguencia, cuyo objeto es “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALÁPAGOS PERTENECIENTE A LA ZONAL 5 DE BANECUADOR B.P.”, se contrató por el plazo de 24 meses el alquiler del inmueble ubicado en la calle Las Escalesias S/N y Av. Antonio Gil, del cantón Isabela, parroquia Puerto Villamil, Provincia de Galápagos. Fenece el 28 de agosto de 2024. Valor del canon de arrendamiento USD$1200.00 más IVA.

Con INFORME TECNICO BANCARIO INF-GZG-APB-APV-2024-01 de fecha 05 de julio de 2024 la Ing. María del Carmen Díaz Vinueza en su rol de Gerente de Sucursal Provincial 1 Galápagos, se comunicado por por medio del Memorando BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM de fecha 08 de julio de 2024 a la Gerente de Sucursal Zonal 5 de BANECUADOR B.P Tngla. Patricia Saltos Cedeño en su rol de ordenador de gasto delegada del Gerente General por medio de Resolución BANECUADOR-BANECUADOR-2024-0019-R de 19 de marzo de 2024 vigente  a la presente fecha, la pretensión de continuar dentro del inmueble bajo los parámetros señalados por el contratista. Respecto del canon y plazo del nuevo contrato de arrendamiento; tomado como conocido y autorizad el 08 de julio de 2024 por medio de recorrido de hoja de ruta del memorando Nor. BANECUADOR-GZG-2024-3644-MEM.

10.- BIENES, PRODUCTOS O SERVICIOS ESPERADOS.
Características del Servicio (para servicios).

La Agencia para su normal funcionamiento requiere un área del inmueble con las siguientes características: 
	ITEMS
	DESCRIPCIÓN

	1
	Edificación de una planta Área 64 mts2 

	2
	Total 64 mts2 de construcción

	3
	1 Baño

	4
	Ubicación: Calle Av. Escalesias. Y Av. Antonio Gil, Provincia de Galápagos Cantón Isabela, Parroquia Puerto Villamil, Local 1 Edificio junto a la agencia Ostrero del Pacifico.

	6
	Servicios Básicos: Energía eléctrica y agua potable, alcantarillado.

	7
	Edificación Hormigón armado y piso de porcelanato, bóveda para caja fuerte.


11.- PLAZO
El plazo en base a lo requerido por la Agencia Puerto Villamil es de 60 meses que comienzan a partir de la suscripción del contrato.
12.- PRESUPUESTO REFERENCIAL
El presupuesto referencial para esta contratación es USD $1200.00 (SETENTA Y DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA) más IVA.
	ÍTEM
	DESCRIPCIÓN DE OBRA/                                      BIEN O SERVICIO
	CÓDIGO CPC
	CANTIDAD MESES
	VALOR UNITARIO MENSUAL
	VALOR TOTAL

	1
	SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA LA OFICINA ESPECIAL PUERTO VILLAMIL, PROVINCIA DE GALAPAGOS
	721120011
	60
	$1200.00 
	$ 72.000.00

	 
	SUBTOTAL
	$ 72.000.00

	 
	15% IVA
	$10.800,00 

	 
	TOTAL
	$82.800,00


Canon mensual USD $1.200,00 Un mil doscientos con 00/100 dólares de los Estados Unidos de Norte América.
Duración del contrato: 5 años calendario contados desde la suscripción del contrato de arrendamiento.
13. FORMA Y CONDICIONES DE PAGO

EL BANCO cancelará al ARRENDADOR, el canon mensual dentro de los diez primeros días posteriores de cada mes cumplido; previo la presentación de la factura, y la suscripción del Acta entrega recepción Parcial del servicio entre el administrador del contrato y Arrendador, valores que serán acreditados a la cuenta bancaria que registre para el efecto del pago de los canones de arrendamiento.
Forma de pago: Canon mensual vencido, pagaderos dentro de los 10 primeros días posteriores a la fecha del cumplimiento del canon vencido.

13.1. PAGOS PARCIALES:

Por cada proceso de pago el administrador del contrato deberá de efectuar lo que disponen los Arts. 297,320, 325 y 326 del Reglamento General a la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública.

13.2. PAGO FINAL

Para el pago final se debe establecer la suscripción del Acta Entrega Recepción Definitiva, que contendrá lo establecido en el artículo 325 y 326 del Reglamento General a la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública.

13.3. RESPECTO DEL INCREMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: 

Incremento bianual ajustado a la tabla inflación acumulada anual que señale el INEC y SERCOP, multiplicado por los metros cuadrados que se determinen se usaran en arrendamiento por parte de BANECUADOR B.P. 
Conforme a la casuística aplicable en materia de arrendamientos para con el sector público, se requiere el incremento del canon de arrendamiento cada dos años; para lo cual se determinará este incremento del canon de arrendamiento tomando como punto de referencia la tasa de inflación acumulada del Instituto Nacional de Estadística y Censos INEC y su Fuente Inflación: www.ecuadorencifras.gob.ec, la cual se encuentra registrada en la Calculadora de Presupuesto Referencial del Servicio Nacional de Contratación Pública SERCOP que se  encuentra en el link del SERCOP: https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/calculadoradepresupuesto- referencial.
14.- MULTAS
BANECUADOR B.P., aplicará las multas pertinentes con base en el Art. 71 de la LOSNCP Por cada día de retardo en el cumplimiento de la ejecución de las obligaciones contractuales, se aplicará la multa de UNO POR MIL (1 X 1.000) sobre el porcentaje de las obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse conforme lo establecido en el contrato. De conformidad con lo que establece el Art. 292 del RGLOSNCP.
La contratante además aplicara las multas diarias al oferente por el monto de uno por mil de las obligaciones pendientes de ejecutarse, en los siguientes casos: 

En el caso de suspensión del servicio, la Contratante impondrá una multa al contratista del uno por mil, de las obligaciones pendientes de ejecutarse por cada día de retraso por la suspensión del servicio. 

No cumplir con las recomendaciones y/u observaciones que realice el Administrador del contrato. 

En todos los casos, las multas serán impuestas por el Administrador de contrato y calculadas según los porcentajes definidos. 

El BANCO queda autorizado por la CONTRATISTA para que haga efectiva la multa impuesta, de los valores que por este contrato le corresponde recibir a la misma, sin requisito o trámite previo alguno. Las multas impuestas son concurrentes. 

Las multas causadas no serán reveidas ni devueltas por ningún concepto a la CONTRATISTA, salvo que sean impugnadas y aceptadas por el BANCO o por la autoridad judicial competente.

Las multas impuestas a la CONTRATISTA pueden ser impugnadas en sede administrativa, a través de los respectivos recursos, o en sede judicial o arbitral. 

Sin perjuicio de la aplicación de las multas, BANECUADOR B.P., tendrá derecho a la reclamación de los daños y perjuicios que pueda establecer el juez competente con relación al incumplimiento de la presente contratación. Además, el pago de multas no libera a la CONTRATISTA del cumplimiento de la obligación principal, esto es, del cumplimiento exacto de los términos de la contratación. 

Si el valor de las multas llegare a superar el 5% del monto total del contrato, el BANCO podrá declarar, anticipada y unilateralmente la terminación del mismo. 

15.- EVALUACIÓN DE LA OFERTA
Las Unidades Requirentes deben acoger los parámetros de evaluación previstos por el SERCOP, de acuerdo a la naturaleza de la adquisición o contratación, sin que estos sean discriminatorios o limiten la participación y la concurrencia de los proveedores, garantizando la transparencia, legalidad y el trato justo, principios establecidos en el artículo 4 de la LOSNCP.
La evaluación de la oferta se establecerá a través de la metodología Cumple/No Cumple, para determinar el cumplimiento de una condición o capacidad mínima por parte del oferente, (requisitos mínimos).Metodología Cumple/No Cumple 

15.1. METODOLOGÍA CUMPLE/NO CUMPLE

La evaluación de la oferta se establecerá a través de la metodología Cumple/No Cumple, para determinar el cumplimiento de una condición o capacidad mínima por parte del oferente, (requisitos mínimos).

	PARÁMETRO DE CALIFICACIÓN 
	Cumple
	No Cumple

	Integridad de la oferta
	
	

	Cumplimiento de Especificaciones Técnicas/ Términos de Referencia
	
	

	Otros parámetros solicitados por la Entidad
	
	


15.2.  INTEGRIDAD DE LA OFERTA: 

La integridad de la oferta técnica se evaluará considerando la presentación de los Formularios previstos en el pliego.


15.3.  CUMPLIMIENTO DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS O TÉRMINOS DE REFERENCIA:

Se verificará que cada oferente en la oferta que ha presentado, dé cumplimiento expreso y puntual a las especificaciones técnicas de los bienes que se pretende adquirir o, términos de referencia para los servicios que se pretende contratar, de conformidad con lo detallado en el numeral 10 de este documento.

15.4.  OTROS PARÁMETROS RESUELTOS POR LA ENTIDAD:

Se podrá establecer otros requisitos siempre que respondan a la necesidad, naturaleza y objeto de cada procedimiento de contratación. 

· Certificado de ruc 

· Pago de impuestos prediales. 
16. ACUERDO DE CONFIDENDIALIDAD
El proveedor guardará absoluta confidencialidad sobre la información confidencial de la institución, no pudiendo reproducirla, generarla o difundirla en ninguna forma durante treinta meses después de la suscripción del contrato.
Para precautelar lo indicado el proveedor suscribirá un Acuerdo de confidencialidad a la suscripción del contrato, cuando se trata de bienes y servicios tecnológicos o de consultorías.
17. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
Obligaciones del Contratista
· Dar en arrendamiento un espacio físico para el funcionamiento de la agencia a entera satisfacción de BANECUADOR B.P.
· Entregar el espacio físico en perfecto estado con iluminación y libre de humedad y filtraciones.

· Asumir el pago de los impuestos, tasas o contribuciones municipales que se dieren lugar.

· Respecto de las inspecciones del local en donde funciona la agencia bancaria, el contratista puede efectuar visitas de inspección; estas visitas se realizarán de manera coordinada con el administrador del contrato. 

· Respecto de los mantenimientos locativos que debe de efectuar al inmueble en razón de precautelar el estado de conservación del inmueble; esta se efectuará cada seis meses de manera general. 

· Respecto de fallos imprevistos dentro de la locación alquilada que afecte la operatividad e imagen institucional de BANECUADOR B.P agencia, estos serán notificados por escrito por parte del administrador del contrato cuando estas ocurran y serán atendidas por el contratista dentro de un tiempo no mayor a 5 días
· No efectuar ningún acto directo o indirecto que perturbe el uso del inmueble por parte de BANECUADOR B.P.
· Librar al arrendatario de toda turbación o embarazo en el goce de la cosa arrendada. Para tal efecto se obliga a que el inmueble se halle libre de toda evicción y cualquier otro vicio que contradiga lo dispuesto en el Art. 1865 del código civil.

· No ingresar al bien inmueble sin previa autorización del Responsable de la Agencia Bancaria, excepto en las áreas de atención al público. 

· Dar oportunidad de solución a los problemas que se presenten durante la vigencia del contrato. 

· Dar cumplimiento cabal a lo establecido en el pliego de acuerdo con los términos de referencia y las condiciones generales y particulares del contrato.

· El contratista se compromete a ejecutar el contrato derivado del procedimiento de contratación tramitado, sobre la base de las especificaciones técnicas o los términos de referencia elaborados por la entidad contratante y que fueron conocidos en la etapa precontractual; y en tal virtud, no podrá aducir error, falencia o cualquier inconformidad con los mismos, como causal para solicitar ampliación del plazo, o contratos complementarios. La ampliación del plazo, o contratos complementarios podrán tramitarse solo si fueren aprobados por el administrador del contrato.  

· El contratista se compromete durante la ejecución del contrato, a facilitar a las personas designadas por la entidad contratante, toda la información y documentación que éstas soliciten para disponer de un pleno conocimiento técnico relacionado con la ejecución del contrato, así como de los eventuales problemas técnicos que puedan plantearse y de las tecnologías, métodos y herramientas utilizadas para resolverlos.  

· Los delegados o responsables técnicos de la entidad contratante, como el administrador del contrato, deberán tener el conocimiento suficiente de la ejecución del contrato, así como la eventual realización de ulteriores desarrollos. Para el efecto, el contratista se compromete durante el tiempo de ejecución contractual, a facilitar a las personas designadas por la entidad contratante toda la información y documentación que le sea requerida, relacionada y/o atinente al desarrollo y ejecución del contrato.

· Queda expresamente establecido que constituye obligación del contratista ejecutar el contrato conforme a las especificaciones técnicas o términos de referencia establecidos en el pliego. 

· El contratista está obligado a cumplir con cualquiera otra que se derive natural y legalmente del objeto del contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal específicamente aplicable.

· Dar cumplimiento cabal a lo establecido en el pliego de acuerdo con los términos y condiciones del contrato. 

· Facilidades para la revisión y seguimiento del servicio prestado a las entidades controladas, por parte de la unidad de auditoria interna u otra área que estas designen, así como de los auditores externos y la Superintendencia de Bancos. 

· Otras que la unidad requirente considere conveniente. 

· Mantener la comunicación necesaria con el administrador del contrato, a fin de coordinar eficazmente la ejecución del servicio, objeto del contrato. 
· Estará obligado a entregar el bien inmueble objeto del contrato en óptimas condiciones de uso para las que realiza BANECUADOR B.P. 

· Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y en los documentos del mismo en forma ágil y oportuna. 

· Cumplir de manera trimestral con la entrega del documento política conozca a su proveedor que deberá de ser entregado al administrador del contrato. 

Obligaciones de la Contratante
· Cumplir con los pagos los 10 primeros días de haberse entregado la factura por parte del contratista; este proceso se efectuará al mes cumplido del servicio. Proceso que se lleva a cabo de acuerdo a la forma de pago que se estipulará en el contrato.
· Cancelar el canon de arrendamiento de manera mensual a mes vencido.
· No subarrendar espacios físicos.

· Las mejoras que impliquen cambios en la estructura interna del espacio físico arrendado deberán de ser autorizadas por escrito por la arrendadora, y asumidas por BANECUADOR B.P., BANECUADOR B.P. deberá retirarlas a la finalización del contrato.

· Responder por sus propios actos lícitos y de acuerdo a la función específica por el que se va arrendar el bien inmueble.

· Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato. 

· Dar solución a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecución del contrato, en un plazo de 15 días contados a partir de la petición escrita formulada por el contratista.
· Para el caso de servicios, de ser necesario, previo el trámite legal y administrativo respectivo, celebrar los contratos complementarios en un plazo 15 días contados a partir de la decisión de la máxima autoridad.
· Suscribir las actas de entrega recepción de los trabajos recibidos, siempre que se haya cumplido con lo previsto en la ley para la entrega recepción; y, en general, cumplir con las obligaciones derivadas del contrato.
· Abstenerse de realizar actividades ilícitas en el espacio físico arrendado, ni para almacenar sustancias peligrosas, explosivas o de cualquier otra que ponga en riesgo la integridad de las personas que se encontraren en la instalación, así como la infraestructura de la misma. 

18. LUGAR DE ENTREGA DEL SERVICIO 
El servicio será prestado en el inmueble que resulte adjudicado. El contratista por medio de la suscripción del contrato acogerá los términos y condiciones plasmados en el presente documento y pliego generado.
	UBICACIÓN GEOGRAFICA
	Zona Urbana del cantón PUERTO VILLAMIL, Centro de la ciudad; zona comercial cercana a ejes principales de circulación vehicular y facilidades de acceso al transporte público.

	PROVINCIA:
	Galápagos

	CANTON:
	Puerto Villamil 

	DIRECCION:
	Ubicación: Calle Av. Escalesias. Y Av. Antonio Gil, Provincia de Galápagos Cantón Isabela, Parroquia Puerto Villamil, Local 1 Edificio junto a la agencia Ostrero del Pacifico.

	SERVICIOS BASICOS
	Energía eléctrica, agua potable y alcantarillado, acceso a teléfono e Internet; Estructuras y espacio físico en buenas condiciones técnicas y funcionales.


19. VIGENCIA DE LA OFERTA.

Se ha registrado la vigencia de la oferta por 90 días. 
20. RESPONSABLES DEL PROCESO EN LA FASE PRECONTRACTUAL SUGERIDO.

Responsable del proceso como ordenador de gasto.
	NOMBRES
	CEDULA
	CARGO
	CERTIFICACIÓN OPERADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PÚBLICAS

	SALTOS CEDEÑO PATRICIA PILAR
	1710568112
	GERENTE DE SUCURSAL ZONAL 5
	Hzjp9v1IkP


Delegado de la máxima autoridad de ejecutará la etapa precontractual

Se sugiere:
	NOMBRES
	CEDULA
	CARGO
	CERTIFICACIÓN OPERADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PÚBLICAS

	ZAMBRANO GARCÍA NANCY JANETH
	1309190716
	ANALISTA ZONAL SR DE BIENES Y SERVICIOS
	o1Ho0uHJNk


Responsable del Proceso dentro del Portal de compras públicas.

Operador del Portal de compras del proceso de contratación.
	NOMBRES
	CEDULA
	CARGO
	CERTIFICACIÓN OPERADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PÚBLICAS

	PLUA LOPEZ JESSICA JOHANNA
	0925471146
	ANALISTA ZONAL SR. ADMINISTRATIVO Y DE ADQUISICIONESS
	MCEloB9GjR


FUNCIONARIO ASIGNADA PARA LA ELABORACIÓN DE LOS TÉRMINOS DE REFERENCIA/ESPECIFICACIONES TÉCNICAS. 

La Gerente de Sucursal Provincial Galápagos designó para elaborar los Términos de Referencia/Especificaciones Técnica a:
	NOMBRES
	CEDULA
	CARGO
	CERTIFICACIÓN OPERADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PÚBLICAS

	ROSA LORENA ORRALA VERA
	0704639376
	ASISTENTE DE BALCON DE SERVICIOS
	FrUg6vp6iS


ADMINISTRADOR DE CONTRATO SUGERIDO

	NOMBRES
	CEDULA
	CARGO
	CERTIFICACIÓN OPERADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PÚBLICAS

	CALDERON VILLAFUERTE SANDY MARIUXI
	0914965645
	JEFE DE AGENCIA CANTONAL
	OMlBUjfoh8


21. DECLARACIÓN:
Los funcionarios que suscribimos este documento declaramos no encontrarnos inmersos en ninguna de las inhabilidades generales y especiales señaladas en los artículos 62 y 63 de la LOSNCP y en los artículos 250, 251 y 252 de su Reglamento.

	FIRMAS DE RESPONSABILIDAD. 

	

	Elaborado  por:
	Revisado por:

	
	

	
	

	Sra. Rosa Lorena Orrala Vera 
ASISTENTE BALCON DE SERVICIOS 
PUERTO VILLAMIL 
Operador Nro. SERCOP – Código: FrUg6vp6iS 
	Ab. Verónica Andrea Ramos Guamán

Analista Zonal Mr de Asesoría Jurídica

Operador Certificado del SNCP

Código: pocSN6DdRo

DELEGADA PARA REVISION Y SUSCRIPCION DE PROCESOS DE CONTRATACIÓN PÚBLICA ZONAL 5

BANECUADOR-GZG-2024-0603-MEM 

	 
	

	Aprobado por:

	 
	 

	 
	 


	 
	 

	Ing. Sina Mondavi Sobbi

	Responsable de la Unidad Servicios Corporativos

	Operador Nro. SERCOP - QWGFoVDR2e


[image: image6.jpg]Direccion Matriz: Panama 704 y Roca HWEW
Ciudad: Guayaquil - Ecuador
b ff

www.banecuador.fin.ec





10


