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BASES DE SUBASTA — SEGUNDO SENALAMIENTO

De conformidad a lo determinado en el “Reglamento para la Subasta de Bienes
Adquiridos Mediante Adjudicacion y/o Dacién en Pago No Enajenados Dentro del Plazo
Previsto en el Cddigo Orgdnico Monetario” de BANECUADOR B.P., las posturas se

presentaran en sobre cerrado y contendran:

e Los nombres y apellidos completos o la razén social del oferente, cédula de
ciudadania, registro Unico de contribuyentes o pasaporte segun fuera el caso;

e Laindicacién del bien por el que se oferta;

e Llaindicacion del valor ofrecido y las condiciones de pago de haberlas;

e Se aceptaran unicamente aquellas posturas u ofertas que cubran el 100% del
valor base de la Subasta.

e El diez por ciento (10%) del valor de la oferta en dinero en efectivo, depédsito
(Cuenta de Ahorros Nro. 4007430034 de BANECUADOR B.P.), o cheque
certificado y cruzado a la orden de BANECUADOR B.P.

e Declaracién juramentada de que sus recursos provienen de actividades licitas y
de no encontrarse incurso en las siguientes prohibiciones:

o No podran intervenir como oferentes los dignatarios, funcionarios,
servidores y trabajadores de BANECUADOR B.P., asi como las personas
naturales que tengan parentesco, hasta el cuarto grado de consanguinidad y
segundo de afinidad con los mismos, ni las personas juridicas de las cuales
sean socios los funcionarios y parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad sefialados anteriormente.

o No podran participar como postores las personas naturales o juridicas que
se encuentren en mora con BANECUADOR B.P. Las personas juridicas cuyo
capital pagado pertenezca, en al menos un cincuenta por ciento (50%), o

alguno de los inhabilitados anteriormente citados;
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o Los que hubieren sido administradores de la entidad de los sectores
financieros publico y privado titular de los bienes los ultimos cinco (5) afios
antes de convocarse a la subasta publica de los bienes;

o Aquellos a los que, por el tipo de bien a subastarse, podrian estar incursos
en las prohibiciones previstas en el segundo inciso del articulo 312 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, y en el articulo 256 del Cédigo
Orgdnico Monetario y Financiero; vy,

o Los demas que tuvieren prohibicidn legal de hacerlo.

e Direccion de correo electrénico del oferente;

e Direccidon del domicilio para notificaciones del oferente;

e Numero de contacto telefénico del oferente;

e Firma del oferente;

e Copia de cédula de identidad o pasaporte del oferente (Persona Natural); y,

e Copia certificada del nombramiento vigente del Representante Legal y RUC del

oferente (Persona Juridica).

En las ofertas a plazos, ademas de los requisitos mencionados, deberan ofrecer como

cuota inicial al menos el 10 % (diez por ciento) del valor de la base de la subasta:

e En el caso de que el financiamiento sea a través de BANECUADOR B.P., se
debera fijar los plazos que no excederdn de quince afios, contados a partir de la
fecha de la subasta; y, ofrecer el pago de intereses que no podran ser menores
de la tasa activa referencial del Banco Central aplicable al sector inmobiliario,
vigente a la fecha de adjudicacidn debiendo adjuntar la precalificacion de
financiamiento otorgada por BANECUADOR B.P. (ver requisitos para la

precalificacion)
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e En el caso de que el financiamiento sea a través de una entidad financiera
distinta a BANECUADOR B.P., se debera adjuntar en la oferta la precalificacion

de crédito otorgada por la entidad financiera.

Una vez presentadas las posturas, el Notario pondrd en ellas la fe de presentacion de las
ofertas que le entregue el Secretario y de inmediato las hara pregonar por el Secretario
de la Junta, por tres veces, en alta voz, de manera que puedan ser oidas y entendidas
por los concurrentes. Las posturas deberan ser pregonadas en el orden de su
presentacién. Si es que no existen mas posturas la Junta de Subasta Publica de

BANECUADOR B.P., declarara cerrada la subasta.

Cerrada la subasta, la Junta procederd en presencia de los proponentes a calificar la
legalidad de las posturas presentadas y el orden de preferencia de las admitidas de
acuerdo con la cantidad ofrecida, los plazos y demds circunstancias de las mismas,

describiéndolas con claridad y precision.

La calificacién de las posturas y la adjudicacidon de los bienes, se dard a conocer de

inmediato a todos los oferentes que se encuentren presentes.

En el mismo acto, se hara la adjudicacion a favor del postor cuya oferta de pago de
contado sea la mas alta; en el caso de ofertas a plazos, se hara la adjudicacién a favor
del postor cuya oferta tenga el valor presente mas alto; y, en caso de presentarse una
sola oferta y que cumpla con todos los requisitos, la Junta de Subasta Publica procedera

a la adjudicacion del bien. Se preferirdn, en todo caso, las ofertas de pago de contado.

a) En caso de oferta de pago de contado.- Una vez que el oferente haya entregado en
su totalidad la cantidad ofrecida de contado, dentro de los siguientes diez dias
calendario a la fecha de notificacion de la adjudicacién, la Junta de Subasta Publica
declarard la adjudicacién definitiva del bien y devolvera las cantidades consignadas

o las garantias rendidas por los demas postores.
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Si la oferta contempla el pago a través de otra entidad financiera distinta a
BANECUADOR B.P.; en un mismo acto, se celebrara la escritura de transferencia de
dominio del inmueble subastado a favor del adjudicatario y se cancelara el valor

ofertado, proceso que no excedera de cuatro (4) meses.

b) En caso de oferta a plazos.- Cuando la postura declarada preferente haya
contemplado el pago de la cantidad ofrecida a plazos, se celebrard la escritura
publica de hipoteca a favor de BANECUADOR B.P. sobre el inmueble subastado. Si el
adjudicatario decidiera pre-pagar el valor del inmueble, la entidad liquidara el saldo

insoluto.

La documentacion para la precalificacion de financiamiento otorgada por BANECUADOR
B.P. sera remitida al correo electrénico: juan.asimbaya@banecuador.fin.ec, hasta el dia
miércoles 20 de octubre de 2021; adjuntando para tal efecto lo determinado en el dia

documento: “Requisitos Habilitantes para la Precalificacién de Oferentes”.

La Subasta Publica se realizara el dia jueves 28 de octubre de 2021, las ofertas seran
receptadas el mismo dia de 9HO0 a 11HO0O horas; y, la apertura de los sobres, calificacion
de las ofertas y adjudicacién de los bienes inmuebles, se llevard a cabo a partir de las
11:00 horas en las instalaciones de BANECUADOR B.P., ubicadas en Tercer Piso del
Bloque Rojo del edificio Plataforma Gubernamental de Gestidn Financiera, en la Av.
Amazonas entre las calles Unién Nacional de Periodistas y Alfonso Pereira en la ciudad

de Quito.

Los bienes inmuebles se subastardan en las condiciones que se encuentran, no se

aceptaran reclamos por el estado o vicios reivindicatorios y de ninguna otra naturaleza.
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Todos los gastos y costas que demande la transferencia de dominio seran de cuenta del

adjudicatario.

Las ofertas a plazos deberan considerar una tasa activa efectiva referencial,
correspondiente al Segmento Inmobiliario; y, la tasa de descuento para determinar el

valor actual neto sera la tasa activa referencial vigente.
Los inmuebles a ser subastados podrdn ser inspeccionados del 11 al 15 de octubre 2021.

Para mayor informacidon y coordinacién de las inspecciones contactarse al teléfono
(02)2946500 ext. 2458, celular 0995003857, correo electrénico:

juan.asimbaya@banecuador.fin.ec

Santo Domingo, Av. Quito 318 y Av. Rio Toachi, Gerencia de Sucursal, teléfonos

(02)2946500 ext. 3207 - 3223, correo electronico: karina.astudillo@banecuador.fin.ec /

anival.segura@banecuador.fin.ec

Guayaquil, Calle Panama 704 entre Roca y Junin, Gerencia de Sucursal, teléfono (04)
3718200 ext. 4238, celular 0983551463, correo electrodnico:

paul.villaseca@banecuador.fin.ec
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