b ija ik aECUGdOF’

Reglamento para la Subasta de Bienes

Adquiridos Mediante Adjudicacion y/o
Dacion en Pago No Enajenados Dentro
del Plazo Previsto en el Coaddigo
Organico Monetario y Financiero

Responsable — Gerencia Administrativa

Control de Estandarizacion — Secretaria General

Julio 2020

Version 01.01



Reglamento para [a Subasta de Bienes Adquiridos

%} Ecucdor Mediante Adjudicacién y/o Dacién en Pago No Enajenados
: Dentro del Plazo Previsto en el Codigo Organico Monetario

¥y Financiero
Cdod.: REG-GA-SISI-02| V01.01 | julio de 2020

Aprobacion Resolucién Aprobatoria Fecha
Directorio de BanEcuador B.P. RES.D‘R.NO' ur 00 -g6d 0=
Conocimiento de Resolucion Firma Sumilla Fecha

Rafael Silva
Gerente General

'%5 Tl e lzz:w

Elizabeth Monserratte
Subgerente General de Servicios
Corporativos

2, £/ 7o faos

Katherine Merino
Gerente de Asesoria Juridica

5/ vsk/yape

Luis Andrade
Gerente Administrativo

Jorge Egas
Gerente Financiero (S)

jeL /e

Alejandro Flor = %& 4 )
Subgerente de Infraestructura vy N\ e / )/ /Z Vi
Seguridad Institucional - 4 —— ﬁ/ o7 /%

1|/
7.%( ?/I"Ds/ZO 20
Lﬁff N

(A

Juan Asimbaya i
Analista Master de Infraestructura y A7y | / . . ..
Seguridad Institucional ' j QL Bf2F, 7000

Pag. 2
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EL DIRECTORIO DE BANECUADOR B.P.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatai
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucién y 1a ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y
evaluaciéon”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 677 de 13 de mayo de 2015, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 512 de 1 de junio de 2015, se crea el
banco pablico denominado BANECUADOR B.P., como entidad financiera que
forma parte del sector financiero publico, con personalidad juridica propia y
jurisdiccion  nacional, con patrimonio auténomo, autonomia técnica,
administrativa, Financiera y presupuestaria,

Que, el Titulo I, Libro | del articulo 195 del Cédigo Organico Monetario y Financiero,
determina: “Las entidades del sistema financiero nacional podran, de forma
extraordinaria, recibir como pago de créditos o de obligaciones constituidas a
su favor bienes muebles, inmuebles, acciones o participaciones, entre otros, en
dacién en pago o por adjudicacion judicial, los que podran ser conservados
hasta por un afio al valor de recepcién; que vencido este plazo, deberan ser
enajenados en plblica subasta de acuerdo con las normas que dicte la Junta
de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera; y, si no pudiesen ser
enajenados, la entidad financiera debera constituir provisiones a razén de un
doceavo mensual del valor en libros, comenzando en el mes inmediato
posterior al del vencimiento del plazo de un afio originaimente otorgado. Los
bienes muebles e inmuebles no enajenados, seran vendidos por esta
Superintendencia en subasta publica”;

Que, e! Capitulo V, Titulo VIII, Libro I, de la Codificacion de las normas de la
Superintendencia de Bancos, consta la: “Norma de control para la venta en
Subasta Publica por parte de la Superintendencia de Bancos, de los bienes

Pag. 4



S Reglamento para la Subasta de Bienes Adquiridos
- Ecuqdor Mediante Adjudicacién y/o Dacion en Pago No Enajenados
- Dentro del Plazo Previsto en el Céodigo Organico Monetario
y Financiero

Cod.: REG-GA-SISI-02| V01.01 | julio de 2020

TABLA DE CONTENIDOS

CAPITULO |...
AMBITO, GOMPETENCIA DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
CAPITULO Il ..

DE LA JUNTA DE SUBASTA PUBLICA DE BANEGUADOR B P R—

CAPITULO Il .. .

DE LA SLIBASTA DE BIENES

CAPITULO IV... i
DISPDSICIONES CDMUNES A LA ENAJENACION DE AcTwos
CAPITULO V...

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO M cicivvvincin

© © ~ ~ o~ o~

akssten, 19
A
v A0
.15

DISPOSICION FINAL.......... S : .- 15

Pag. 3



Que,

Que,

Que,

Que,

Reglamento para la Subasta de Bienes Adquiridos

ECUOdOI‘ Mediante Adjudicacién y/o Dacion en Pago No Enajenados
Dentro del Plazo Previsto en el Codigo Organico Monetario
y Financiero

Cod.: REG-GA-SISI-02] V01.01 | julio de 2020

muebles, inmuebles y otros activos, recibidos en dacién en pago por las
entidades controladas y no enajenados dentro del término legal” que tiene por
objeto: “Normar el procedimiento a seguir para la venta en subasta publica de
los bienes muebles o inmuebles y los otros activos no enajenados por las
entidades financieras de los sectores financieros piblico y privado dentro del
plazo previsto en el Cédigo Organico Monetario y Financiero”.

el articulo 2 ibidem sefiala; “Las entidades de los sectores financieros publico y

privado informaran a la Superintendencia, en forma obligatoria, en el formato
definido para el efecto, y con la periodicidad que ésta determine, el detalle de
los bienes recibidos por dacién en pago que no han sido enajenados dentro del
plazo previsto en el Cédigo Orgéanico Monetario y Financiero.”, "La
Superintendencia de Bancos, en base a la informacion remitida por las
entidades controladas y conforme lo establece el articulo 195 del Cédigo
Organico Monetario y Financiero, procedera a la venta de los bienes, en base a
lo previsto en esta norma, disponiendo su enajenacion segln el cronograma
que se elaborara y comunicara para el efecto.”

el articulo 4 ibidem sefiala; “Las entidades controladas, para cumplir con la
disposicion de venta de los bienes recibidos por dacién en pago que no han
sido enajenados dentro del plazo previsto en el Cddigo Organico Monetario y
Financiero, observaran el procedimiento previsto en los articulos 10 y 13 del
Capitulo XViII “Norma sobre la cancelacion extraordinaria de obligaciones con
bienes muebles, inmuebles, acciones o participaciones, entre otros, recibidos
por dacién en pago de obligaciones o por adjudicacion judicial por las entidades
del sistema financiero nacional’, titulo |l “Sistema financiero nacional’, Libro 1
“Sistema monetario y financiero’, de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras de Valores y Seguros”,

el articulo 10 del Capitulo XV, titulo Il de fa Codificacién de Resoluciones
Monetarias, Financieras de Valores y Seguros, establece: “(...) El
procedimiento de subasta publica sera aprobado por el directorio u organismo
que haga sus veces de la entidad financiera (...}

el articulo 13 establece el Procedimiento que se encuentra determinado en el
Capitulo V, Titulo VI, Libro I, de la Codificacion de las normas de la
Superintendencia de Bancos. (Capitulo insertado con Resolucién No. SB-2019-
482, de 25 de abril de 2019), prevé: “Los bienes muebles o inmuebles y los
otros activos no enajenados por la entidad financiera dentro det plazo previsto
en el Codigo Organico Monetario y Financiero, seran vendidos por el
correspondiente organismo de control en subasta publica. El organismo de
control establecera el procedimiento de subasta publica; el precio base de !a
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subasta serd el valor més alto entre el registro en libros y el de
comercializacion”.

con Oficio Nro.SB-INCSFPU-2019-0407-O de fecha 21 de agosto del 2019,
emitida por la economista Margarita Andrade Lasso, Intendenta Nacional de
Control del Sector Financiero Publico informa: “Las acciones emprendidas por
BanEcuador B.P., para la venta de bienes inmuebles recibidos en dacién en
pago y no enajenados dentro del término legal previsto, segin el requerimiento
hecho por esta Intendencia Nacional con oficio No. SB-INCSFPU-2019-0358-0
de 23 de julio de 2019. En este oficio, usted solicita la disposicion para que su
representado proceda con la comercializacién de los bienes inmuebles, en
base a lo previsto en la normativa legal vigente. Sobre el particular, sefior
Gerente General, este despacho dispone a BanEcuador B.P, proceder con la
comercializacion de los bienes inmuebles recibidos en dacién en pago que no
han sido enajenados en el término legal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 4, seccion 1ll, capitulo V, titulo VI, libro | de la Codificacion de las
Normas de la Superintendencia de Bancos y dem4s articulado, debiendo para
el efecto remitir a este despacho prueba de lo actuado".

Es necesario normar el procedimiento para la enajenacion de los bienes de
propiedad de BANECUADOR B.P., adquiridos mediante adjudicacién y/o
dacién en pago, no enajenados dentro del plazo previsto en el Cédigo Organico
Monetario y Financiero;

Y, en ejercicio de la competencia que le confiere el numeral 12 del articulo 375,
Titulo Il, Libro | del Cédigo Organico Monetario y Financiero, establece entre
las funciones del Directorio: “Aprobar los reglamentos internos”.

En concordancia con la norma citada, la letra a) del articulo 13 y la letra d) del
articulo 17 del Estatuto Social de BanEcuador B.P., y niimero 24 del acapite
1.1.1 del articulo 10 del Estatuto Organico de Gestién por Procesos, indica:
‘Expedir y reformar los reglamentos y resoluciones necesarias para el
adecuado desempefio del banco™;

RESUELVE:

EXPEDIR EL REGLAMENTO PARA LA SUBASTA DE BIENES

ADQUIRIDOS MEDIANTE ADJUDICACION Y/O DACION EN PAGO NO

ENAJENADOS DENTRO DEL PLAZO PREVISTO EN EL CODIGO
ORGANICO MONETARIO Y FINANCIERO.
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CAPITULO 1
AMBITO, COMPETENCIA, DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento, determina los mecanismos y procedimientos
a seguir para la enajenacién de bienes adquiridos mediante adjudicacion y/o dacién en
pago no enajenados dentro del plazo previsto en el Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones del presente Reglamento son de aplicacion
obligatoria para todos los funcionarios de BANECUADOR B.P, involucrados directa e
indirectamente con el proceso de subasta previsto en este Reglamento.

Art. 3.- Competencia.- El Directorio de BANECUADOR B.P. se encuentra facultado
para decidir sobre la enajenacion de activos de la institucidon; con base en la
disposicion de enajenacién emitida por la Superintendencia de Bancos y de
conformidad al Capitulo V, Titulo VIII, Libro |, de la Codificacién de la Resolucién No.
SB-2019-482, de 25 de abril de 2019, de la “Norma de control para la venta en
Subasta Publica por parte de la Superintendencia de Bancos, de los bienes muebles,
inmuebles y otros activos, recibidos en dacién en pago por las entidades controladas y
no enajenados dentro del término legal”.

Art. 4.- Autorizacion.- La autorizacién para el procedimiento de enajenacion de los
bienes no enajenados dentro del término legal la emitird el Directorio a pedido del
Gerente General, para lo cual, se deberd contar con los informes técnicos y legales
referentes a los activos a enajenarse. Para lo cual se conformara una Junta de
Subasta Publica misma que llevara a cabo el procedimiento de enajenacion de los
bienes recibidos mediante adjudicacién y/o dacién en pago no enajenados dentro del
plazo previsto en el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero.

Art. 5.- Modalidad de enajenacion.- La modalidad para la enajenacion de bienes
adquiridos mediante adjudicacién y/o dacién en pago ne enajenados dentro del plazo
previsto en el Cédigo Organico Monetario y Financiero, sera mediante subasta publica
en sobre cerrado.

CAPITULO I
DE LA JUNTA DE SUBASTA PUBLICA DE BANECUADOR B.P.

Art. 6.- integracién de la Junta de Subasta Publica.- La Junta de Subasta Publica
estara integrada por:

a) El Gerente General, 0 su delegado, quien lo presidira;
b) El Subgerente General de Servicios Corporatives, o su delegado;
¢) El Gerente Administrativo, o su delegado; y,
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d) El Gerente Financiero, o su delegado.
€) Actuara como Secretario el Gerente de Asesoria Juridica o su delegado que
debera tener el titulo de abogado.

Todos los miembros de la Junta tendran voz y voto, excepto el Secretario quien tendra
solo voz.

Art. 7.- Funcionamiento de la Junta de Subasta Publica.- Una vez que el Directorio
resuelva autorizar a enajenacién de los bienes adquiridos mediante adjudicacion y/o
dacion en pago no enajenados dentro del plazo previsto en el Cddigo Organico
Monetario y Financiero, el Presidente de la Junta de Subasta Publica, dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la referida autorizacién, convocara a sesion de la Junta
para la adopcién de las decisiones necesarias para el inicio del proceso de subasta.

Las sesiones de la Junta se realizardn en el lugar que determine el Presidente en la
convocatoria y el quérum lo conformaran todos sus miembros.

Art. 8.- Atribuciones de la Junta de Subasta Publica.- Son atribuciones de la Junta,
las siguientes:

a) Solicitar a las areas correspondientes los informes que estimen necesarios previo a
la subasta;

b) Iniciar y tramitar hasta su culminacion el proceso de subasta de bienes ;

c) Obtener la documentacién enumerada en el articulo 13 de este Reglamento y
cualquier otra que se estime necesaria para cada caso;

d) Elaborar las bases de enajenacién de los bienes;

e) Convocar al proceso de enajenacion durante tres dias consecutivos y con quince
dias de anticipacién a fa fecha sefialada para la subasta, mediante publicacién por
la prensa en uno de los diarios de mayor circulacién en el pais y ademas, en
carteles que se ubicaran en los lugares mas frecuentados sefialados por fa Junta
de Subasta Publica, en la pagina web institucional y, en cualquier otro medio de
comunicacion, si se considerare conveniente;

f) Exigir a los interesados presenten las garantias correspondientes, que aseguren la
seriedad de la propuesta;

g) Evaluar las posturas y establecer su prelacién;

h) Adjudicar ios bienes sometidos al proceso previsto en este Reglamento;

i) Remitir el proceso a la Subgerencia General de Servicios Corporativos para que en
coordinacion con la Gerencia de Asesoria Juridica, ejecuten las acciones
tendentes a legalizar, regularizar contablemente y archivar e! proceso; e

i} Informar al Directorio del BANECUADOR B.P., sobre las enajenaciones de bienes
realizadas.
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Art. 9.- Funciones y Atribuciones del Presidente de la Junta.- Son funciones del
Presidente de la Junta de Subasta Publica las siguientes:

a) Convocar a sesiones de la Junta con veinticuatro horas de anticipacion al inicio de
la misma; y, presidirlas ;

b) Representar ala Junta de Subasta Publica; y

¢) Suscribir las resoluciones, documentos y comunicaciones que sean necesarias

para el cumplimiento de las funciones de la Junta.

Art. 10.- Funciones del Secretario de la Junta.- Son funciones del Secretario de la
Junta las siguientes:

a) Receptar la documentacion, con la reserva respectiva, de los procesos que tenga a
cargo ia Junta;

b) Convocar a sesiones previa disposicion del Presidente, con al menos 24 horas de
anticipacion.

c) Recibir las propuestas presentadas por los oferentes; confiriendo  los
correspondientes recibos con sefialamiento de fecha, dia y hora de recepcidn;

d) Elaborar las actas de las sesiones y someterlas a consideracion de la Junta para
su aprobacion y posterior suscripcion de todos los miembros de la misma;

e) Mantener el registro de actas, resoluciones y archivo de los documentos de la
Junta;

f) Elaborar las actas de adjudicacién, previa a la suscripcién de las escrituras
publicas;

g) Preparar las resoluciones, documentos y comunicaciones generados por la Junta
para la firma del Presidente; v,

h) Los demas que le sean delegados por el Presidente de la Junta.

CAPITULO Il
DE LA SUBASTA DE BIENES

Art. 11.- Resolucién del Directorio de BANECUADOR B.P.- Para disponer la
subasta de bienes de propiedad de BANECUADOR B.P, se requerira de la
Resolucion de su Directorio.

Art. 12.- Convocatoria a la Junta de Subasta Puablica.- Con la Resolucion del
Directorio, el Presidente de la Junta de Subasta Piblica solicitara se designe un
notario del lugar en que se llevare a cabo la diligencia de subasta, mismo que sera
designado por sorteo de conformidad con la Ley; asi como, resolvera las fechas de la
publicacién de la convocatoria, la cual debera efectuarse durante tres dias
consecutivos y con quince dias de anticipacion a la fecha sefialada para la subasta.
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Art. 13.- Documentos.- Para el proceso de enajenacion de los bienes inmuebles, se
requiere, como minimo, los siguientes documentos:

a) Titulo de propiedad del inmueble:

b) Certificado de Gravamen conferido por el Registrador de Ia Propiedad, con el
historial de dominio y linderos, cuando corresponda;

¢) Levantamiento planimétrico del inmueble, cuando corresponda; v,

d) Avaluc del inmueble.

Para el caso de bienes muebles, se requerira:

a) Titulo de Propiedad, en caso de haberlo;
b) Certificado de Gravamenes otorgado por el Registro Mercantil:
¢) Avalio del mueble.

Art. 14.- Avallios para establecer la base de la Subasta.- La Junta de Subasta
Publica establecera el precio base de |la subasta con sustento en el avaito vigente
realizado por un perito calificado por la Superintendencia de Bancos o la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, segun corresponda. Podran ser
personas naturales o juridicas, que cuenten con amplia experiencia en avalto de los
bienes que seran objetc de subasta y que deberan estar respaldados con Ia
documentacién de sustento pertinente.

La vigencia del avallo para bienes inmuebles sera de 2 afios y para bienes muebles
sera de 1 afio.

Art. 15. Bases de la Subasta.- Ser3 el valor mas alto entre: el valor registrado en
libros y el valor de comercializacién del bien, determinado por los avaldos que
establezcan los peritos.

De no efectuarse la subasta, se dejara constancia en un acta suscrita por los
miembros de la Junta de Subasta, realizdndose posteriormente un segundo
seflalamiento sobre la misma base precitada.

Para la realizacion de una nueva convocatoria debera transcurrir un periodo de al
menos un mes y maximo de tres meses, contados entre la fecha de la Gltima subasta,
y la que sea fijada para la siguiente.

Si no se hubiere presentado postura alguna que cubra la base de la subasta en dos
pujas efectuadas dentro de un periodo que no podra exceder de seis meses, la Junta
de Subasta podra realizar un descuento, sin que este afecte el valor contable
registrado en libros,
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Art. 16.- Publicidad.- EI sefialamiento del lugar, dia y hora para la subasta se
realizara mediante la publicacién de tres avisos por la prensa que seran a dia seguido,
avisos que se publicaran en uno de los periédicos de mayor circulacion en el pais y,
ademas, en carteles que se ubicaran en lugares mas frecuentados sefialados por la
Junta de Subasta Plblica; en la pagina web institucional; y, en cualquier otro medio de
comunicacion, si se considerare conveniente;

Todos los interesados tendran igualdad de oportunidades para acceder a la
informacion relevante de cada bien; asi como, a las inspecciones u observaciones
respecto de los bienes a enajenarse.

Art. 17.- Contenido de los avisos.- Los datos basicos que deberan publicarse son:

a) Lugar, dia y hora de presentacion de las ofertas, apertura de los sobres,
calificacion y adjudicacion,

b) Descripcién completa de los bienes, ubicacién, situacion legal, dimensiones,
linderos, superficie; etc.;

¢) Valor base de la subasta;

d) Ellugar, dia y hora en los que puedan ser inspeccionados por los interesados;,

e) La indicacién de que la oferta debera ser presentada por escrito en sobre cerrado y
debera cumplir con los requisitos previstos en el articulo 18 de esta norma; y,

f) El proceso de subasta se sujetara a lo previsto en este reglamento.

Una copia de la convocatoria serd remitida a la Superintendencia de Bancos, para su
conocimiento, hasta dos dias después de publicada la misma.

Art. 18.- Requisitos de las posturas.- Las posturas se presentaran en sobre cerrado
y contendran:
e Los nombres y apellidos completos, o la razén social del oferente, cédula de
ciudadania, registro (nico de contribuyentes o pasaporte, segun fuera el caso;
¢ [a firma de quien la presenta;
e La indicacién del bien por el que se oferta;
¢ La indicacién del valor ofrecido y las condiciones de pago, de haberlas;
e El diez por ciento (10%) del valor de la oferta en dinero en efectivo, depdsito o
cheque certificado y cruzado a la orden de BANECUADOR B.P;
s La declaracién de que sus recursos provienen de actividades licitas;
¢ La declaracién jurada de no encontrarse incurse en las prohibiciones del articulo
25 de esta norma;
o Direccidn de correo electrénico; vy,
+ Direccién del domicilio para notificaciones.

En las ofertas a plazos, ademas de los requisitos mencionados, deberan ofrecer como
cuota inicial al menos el 10 % (diez por ciento) del valor de la base de la subasta.
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En el caso de que el financiamiento sea a través de BANECUADOR B.P., se debera
fijar los plazos que no excederan de quince afios para el caso de bienes inmuebles y
de tres afios para el caso de bienes muebles, contados a partir de la fecha de la
subasta; vy, ofrecer el pago de intereses que no podran ser menores de la tasa activa
referencial del Banco Central aplicable al producto, vigente a la fecha de adjudicacion,
debiendo adjuntar la precalificacion de financiamiento otorgada por BANECUADOR
B.P.

En el caso de que el financiamiento sea a través de una entidad financiera distinta a
BANECUADOR B.P., se deberd adjuntar en la oferta la precalificacién de crédito
otorgada por la entidad financiera.

Art. 19.- De la Diligencia de la Subasta.- En el lugar, dia y hora sefialados en la
convocatoria, se reunira la Junta de Subasta Publica de BANECUADOR B.P., con la
intervencion del notario publico designado por el Consejo de la Judicatura del cantén
en que tuviere lugar la diligencia.

Presentadas las posturas, el Notario pondra en ellas la fe de presentacion de las
ofertas que le entregue el Secretario y de inmediato las hara pregonar por el
Secretario de la Junta, por tres veces, en alta voz, de manera que puedan ser oidas y
entendidas por [os concurrentes. Las posturas deberan ser pregonadas en el orden de
sU presentacion.

Si es que no existen mas posturas la Junta de Subasta Pablica de BANECUADOR
B.P., declarara cerrada la subasta.

Art. 20.- De la Calificacién de Posturas.- Una vez cerrada la subasta, la Junta
procedera, en presencia de los proponentes a calificar la legalidad de posturas
presentadas y el orden de preferencia de las admitidas, de acuerdo con la cantidad
ofrecida, los plazos y demas circunstancias de las mismas, describiéndolas con
claridad y precision.

La calificacion de las posturas y ia adjudicacién de los bienes en subasta, se dara a
conocer de inmediato a todos los oferentes que se encuentren presentes; v,
posteriormente, mediante notificacion escrita que se haran a los postores en las
respectivas direcciones por ellas sefialadas.

Art. 21.- Adjudicacion.- En el mismo acto, hara la adjudicacidon a favor del postor
cuya oferta de pago de contado sea la mas alta; en el caso de ofertas a plazos, se
hara la adjudicacion a favor del postor cuya oferta tenga el valor presente mas alto; v,
en caso de presentarse una sola oferta y que cumpla con todos los requisitos, la Junta
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de Subasta Publica procedera a la adjudicacion del bien. Se preferiran, en todo caso,
las ofertas de pago de contado.

a) En caso de oferta de pago de contado.- Una vez que el oferente haya entregado
en su totalidad la cantidad ofrecida de contado, dentro de los siguientes diez dias
calendario a la fecha de notificacién de la adjudicacién, la Junta de Subasta
Publica declarara la adjudicaciéon definitiva del bien y devolvera las cantidades
consignadas o ias garantias rendidas por los demas postores.

Si la oferta contempla el pago a través de otra entidad financiera distinta a
BANECUADOR B.P.; en un mismo acto, se celebrar la escritura de transferencia
de dominio del inmueble subastado a favor del adjudicatario y se cancelara el
valor ofertado, Proceso que no excedera de cuatro (4) meses.

b) En caso de oferta a plazos.- Cuando la postura declarada preferente haya
contemplado el pago de la cantidad ofrecida a piazos, previo a cumplirse con el
tramite previsto en el la letra anterior, se celebrara la escritura publica de hipoteca
a favor de BANECUADOR B.P. sobre el inmueble subastado. Si el adjudicatario
decidiera prepagar el valor del inmueble, la entidad liquidara el saldo insoluto.

El acta de adjudicacién debera contener una descripcién detallada dei bien, su
ubicacioén, superficie, linderos, titulos, antecedentes de dominio y el nombre del
adjudicatario, el valor por ef que se hace la adjudicacién y si hubiere saldos del precio
a pagarse a plazo, su forma de pago y mas circunstancias que aseguren los intereses

institucionales.

El acta de adjudicacién sera remitida al notario que participé en la diligencia de la
subasta, para que la protocolice. Los gastos de protocolizacion del acta de
adjudicacién estaran a cargo de BANECUADOR B.P., proceso que no excedera de

sesenta (60) dias.

Una vez efectuada la diligencia, en un plazo maximo de dos dias, se informara a la
Superintendencia de Bancos respecto a la apertura de sobres, calificacion y

adjudicacion.

Art. 22.- Acta del Notario.- Una vez adjudicada definitivamente la postura, el Notario
dejara constancia de la subasta en un acta que seréa firmada por los miembros de la
Junta de Subasta Publica, por los adjudicatarios y por el Notario, quien protocolizara
en su notaria el acta y la postura del adjudicatario y conferira copias de conformidad
con fa Ley.

Art. 23.- Quiebra de la Subasta.- Si el postor calificado como preferente, no pagare el
precio ofrecido de contado dentro del plazo de diez dlas calendario, desde que se le
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hubiera notificado con la adjudicaci6n, respondera de la quiebra de la subasta, yen el
mismo acto de declaratoria de la quiebra de la subasta, se adjudicara los bienes al
postor que siguiere en el orden de preferencia, siempre que dicha postura no fuere
menor al valor establecido como base de la subasta del respectivo bien, y se
procedera en la misma forma que se sefiala en el articulo anterior.

La diferencia entre la primera postura y la segunda, o entre ésta y la tercera, si fuere el
caso, y asi sucesivamente, sera pagada por el postor/es que hubieren provocado la
quiebra. El valor de dicha diferencia se cobrara, sin mas tramite, de los valores
consignados para participar en la subasta. Si hubiere saldo a cargo de alguno de fos
postores, la maxima autoridad dispondra que se adopten las medidas administrativas
y/o judiciales que correspondan para su cobro.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES COMUNES A LA ENAJENACION DE ACTIVOS

Art. 24.- Declaracién de desierto.- La Junta de Subasta Piblica podra declarar como
desierto la subasta cuando:

e En cualquier instancia del proceso de subasta cuando convenga a los intereses de
BANECUADOR B.P.

Se dejara constancia del particular en cada una de las ocasiones en que se declare
desierta la subasta en un acta que se levantara para el efecto.

Art. 25.- Inhabilidad para ofertar.- No podran intervenir como oferentes los
dignatarios, funcionarios, servidores y trabajadores de BANECUADOR B.P., asi como
las personas naturales que tengan parentesco, hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad con los mismos, ni las personas juridicas de las
cuales sean socios los funcionarios y parientes, hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad sefialados anteriormente.

No podran participar como postores las personas naturales o juridicas que se
encuentren en mora con BANECUADOR B.P. Las personas juridicas cuyo
capital pagado pertenezca, en al menos un cincuenta por ciento (50%), a alguno de ios
inhabilitados anteriormente citados;

Los que hubieren sido administradores de la entidad de los sectores financieros
publico y privado titular de los bienes, los tltimos cinco (5) afios antes de convocarse a
la subasta publica de los bienes;

Aquellos a los que, por el tipo de bien a subastarse, podrian estar incursos en las
prohibiciones previstas en el segundo inciso del articulo 312 de la Constitucion de la
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Republica del Ecuador, y en el articulo 256 del Cédigo Orgéanico Monetario y
Financiero; y,

Los demas que tuvieren prohibicion legal de hacerlo.

Art. 26.- Referencia Legal.- En todo lo no previsto en este Reglamento, se aplicara de
manera supletoria las disposiciones establecidas o que se establecieren por parte de
la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, respecto de la enajenacion
de bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial o en dacion en pago no
enajenados dentro del plazo previsto en el Cédigo Organico Monetario y Financiero.

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Coordinacién, registro y control.- La Gerencia Administrativa sera la
encargada de coordinar los aspectos relacionados con esta reglamentacion, a fin de
que este procedimiento se lleve a cabo de la mejor manera, proporcionando todos los
informes necesarios a !a Junta de Subasta Publica, debiendo requeririos a su vez a los

niveles correspondientes.

La Gerencia Administrativa remitira a la Gerencia Financiera [a informacion y
documentacioén a fin de que se realice el registro contable pertinente; y, de ser el caso
remitir4 a la Gerencia de Operaciones la documentacion necesaria para el manejo y
administracion de la cartera que se genere como resultado del proceso de Subasta

efectuado.

SEGUNDA.- Conforme a las disposiciones que constan en el Estatuto Organico de
Gestién Organizacional por Procesos, la Gerencia de Asesoria Juridica en
coordinacion con la Gerencia Administrativa, sera la responsable de la revisién de la
documentacion y del asesoramiento legal en las distintas etapas de este

procedimiento.

CAPITULO Vi
DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- El presente Reglamento, entrara en vigencia a partir de su aprobacion por
parte del Directorio, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.
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